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OBEC OSTROVEC

Zastupitelstvo obce Ostrovec, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon*), za pouziti §
43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmeén a predpist
(dale téz jen ,vyhlaska 500%)

vydava
Zménu é&. 2 Uzemniho planu Ostrovec

(dale téZ jen ,Zména &. 2 UP Ostrovec*) formou opatfeni obecné povahy

VYROKOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

kterou se méni Uzemni plan Ostrovec takto:
— V nazvu kapitoly c) se vypousti text: ,zastavitelnych” a vkladaji se texty: ,urbanistické kompozice,*
,S rozdilnym zptsobem vyuziti“ a ,zastavitelnych ploch®;
— V kapitole c) se do tabulky do fadku pro plochu VP28 vklada text: ,, el. vedeni 22kV, OP el. vedeni®,
— Do kapitoly c) se do podkapitoly VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH vkladaiji Fadky tabulky: ,,

Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti sidla Ostrovec, ¢aste€né navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi - z vefejného prostranstvi
VS40 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit NATURA 2000 - ptaci oblast, vodovod, OP nadzemniho komunikaéniho

zarizeni, OP el. vedeni, vzdalenost 50 m od lesa
Plocha bydleni - v jihovychodni €asti sidla Ostrovec, uvnitf zastavéného tzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace

B42 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit NATURA 2000 - ptaci oblast, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni,
urbanisticky hodnotnou ¢ast, archeologické nalezisté
Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Dédovice, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice 111/12112

BAS | Limity vyuziti uzemi - zohlednit NATURA 2000 - ptaéi oblast, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni, izemi
s archeologickymi nalezy

a vypousti fadky tabulky: ,,

Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Ostrovec, navazujici na zastavéné Uuzemi.
VP35 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit NATURA 2000 - ptaci oblast, OP nadzemniho komunika¢niho vedeni,

telekomunikaéni kabel, el. vedeni 22kV, OP el. vedeni

Plocha vyroby a skladovani - v zapadni ¢asti sidla Ostrovec, navazujici na zastavéné uzemi.
VS16 Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice 111/1219
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit NATURA 2000 - ptaci oblast, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni

Plocha obéanského vybaveni - ve stfedni ¢asti sidla Ostrovec, v zastavéném uzemi.
oV17 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit, NATURA 2000 - ptaci oblast, OP nadzemniho komunikaéniho vedeni
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a v podkapitole PRESTAVBOVE PLOCHY se vypousti fadek tabulky: ,

ov1i7

Plocha obéanského vybaveni - ve stfedni ¢asti sidla Ostrovec, v zastavéném Uzemi.

Vyuziti plochy pfed pfestavbou - plochy bydleni.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit, NATURA 2000 - ptaci oblast, telekomunikacni kabel, OP nadzemniho

komunikac¢niho zafizeni

Lokalita prevzata s predchozi UPD.

Do nazvu kapitoly d) se vklada text: ,, vymezeni ploch a koridorGi pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti®;

V kapitole d) se v podkapitole KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI rusi text: ,UP vymezuje
v sidle Ostrovec plochy obéanského vybaveni (OV17)

Do nazvu kapitoly e) se vklada text: ,s rozdilnym zpsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné“ a rusi se
text: ,zmény v*;

Z nazvu kapitoly h) se vypousti Cislice a text: ,5 odst. 1% a nahrazuje se €islicim: ,8%
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU é. 1 ODUVODNENi ZMENY UP

a) postup porizeni a zpracovani tzemniho planu

Resené uzemi Zmény &. 2 UP Ostrovec je vymezeno v graficke Casti této uzemné planovaci dokumentace.
Pfedkladany navrh Zmény &. 2 UP Ostrovec je vysledkem procesu projednavani Navrhu obsahu zmény
s dotenymi organy, obci, pro kterou se tato zmeéna pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se feSeni Zmeény €. 2 UP Ostrovec dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednani.

Pofizeni zmény bylo na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 31.5.2021 zahajeno
zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a stavebniho zédkona a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, v plathném znéni. Pofizovatel zazadal pfislusny organ ochrany pfirody a
krajiny a pFislusny Ufad z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi o zavazné stanovisko k navrhu
obsahu zmény, podle ustanoveni § 55a odst. d) a e) stavebniho zakona. Stanovisko ze dne 13.5.2021
pofizovatel obdrZel do datové schranky.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst.1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmeény €. 2 izemniho planu Ostrovec. Projektantem Zmény ¢&. 13
UPO Kajov je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék, autorizovany architekt, &. autorizace
0279.
Navrh zmény pro vefejné projednani byl oznamen zakonnym zpusobem vefejnou vyhlaskou dne 3.9.2021.
Vefejné projednani se uskutecnilo 7.10.2021 na obecnim Ufadu v Ostrovci. Stanoviska a pfipominky obdrzené
pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné Ih(ité byly pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s uréenym
zastupitelem. Z divodu nesouhlasného stanoviska organu ZPF, pofizovatel svolal dohodovaci jednani
s organem ZPF a domluvil feSeni. Projektant upravil dokumentaci dle navrzeného feseni. Ostatni uplatnéna
stanoviska dotéenych organu byla souhlasna a bez pfipominek.

Z divodu podstatné Upravy pofizovatel nafizuje podle § 53 odstavce 2 opakované verejné projednani.
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi
Uzemi feSené Zménou &. 2 UP Ostrovec nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot fe$ena lokalita nema
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztah( v Uzemi nebude mit Zména ¢.

2 UP Ostrovec zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou iuzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU $ POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi AKTUALIZACE
C. 1 (DALE JEN ,,APUR")

Re$enym Gzemim Zmény &. 2 UP Ostrovec prochazi dle AZUR Specificka oblast N — SOB1 Orlicko. Zména
&. 2 UP Ostrovec minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale respektuje zasady ochrany
pfirody a krajiny vymezenim nové zastavitelné plochy v navaznosti na jiz urbanizované tzemi a chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou
Zménou &. 2 UP Ostrovec navrzeny podminky prostorového usporadani urbanizované plochy.

Resené uzemi je dle AZUR J&K zaglen&no do ,krajiny lesni a lesopolni“, Ize tedy oekavat mensi miru
rozvoje. Zména &. 2 UP Ostrovec odpovida zasadam pro &innost v zemi a rozhodovani o zménach v tUzemi,
nebot’:

e zastavitelné plochy jsou navrhovany s ohledem na hospodarné vyuzivani zemédeélského pudniho
fondu, na zachovani ochrany krajiny a krajinnych hodnot. Zabory nejkvalitnéjSich zemédélskych pad
byly v ramci moznosti minimalizovany;

e nova plocha je vymezena ve vazbé na stavajici sidlo a dopravni a technickou infrastrukturu.
Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou naplnény jiz sou¢asné
platnym Uzemnim planem. Zména ¢&. 2 tyto republikové priority respektuje. Pro zménu ¢&. 2 zadné dalSi
pozadavky dle APUR nevyplyvaiji.
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IVYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVANi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Priority Uzemniho planovani kraje po zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz souasné platnym
Uuzemnim planem. Zména €. 2 tyto priority respektuje.

Zména ¢é. 2 Uzemniho planu Ostrovec neni vrozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly Uuzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 2 UP Ostrovec je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v §18 a §19 stavebniho zakona,
nebot respektuje koncepci rozvoje tizemi s ohledem na hodnoty a podminky tzemi, které byli stanoveny v UP
Ostrovec.

e vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro sociélni soudrznost obyvatel
obce

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury

e spozadavky na ochranu kulturnich a civilizanich hodnot, pFfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu - respektuje sidelni raz

e pozadovana zmeéna v Uzemi nemda negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostifedi, geologickou
stavbu uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) soulad navrhu uGzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &. 2 UP Ostrovec je zpracovana v souladu se zédkonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli ve znéni zakona ¢. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale
téz jen “vyhlaska 501“) a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢&.
458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500).

Zména €. 2 je zpracovana v rozsahu ménénych c&asti Uzemniho planu. Textova €ast vyroku zmeény je
provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a jakym zpUsobem (doplriuje,
nahrazuje, vypousti apod.). V textové ¢asti odlvodnéni zmény jsou odlvodnény pouze meénéné cCasti.
Samostatnou pfilohou odivodnéni je srovnavaci text (vyrokova c&ast Uzemniho planu) s Upravami
vyznaCenymi formou revizi. Pro lepsi pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a rusené (pfeskrtnuté) texty
odliseny barevné. Graficka ¢ast znazorfiuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného uzemniho
planu. Vykresy jsou tedy zpracované jako vyfezy. Vykresy vyrokové Casti jsou zpracovany nad dCistym
mapovym podkladem. Vykresy odlvodnéni jsou zpracovany nad Cernobilou kopii pfisluSného vykresu s
barevnym zakreslenim navrhovanych zmén. Timto zpracovanim jsou patrné dané souvislosti navrhovanych
zmén. Zména &. 2 UP Ostrovec je pofizovana pofizovatelem splfiujicim kvalifikaéni ptedpoklady pro izemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zvefejhiovani pisemnosti
v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26 zakona C¢.
500/2006 Sb., spravni fad.

f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpistl, popripadé
s vysledkem feseni rozport

bude doplnéno porizovatelem
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g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Urfadu na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniZz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Pfi feSeni zmény uzemniho planu a vymezeni nové plochy
pro bydleni nedochazi k narudeni vyvazeného vztahu a podminek udrzitelného rozvoje uUzemi. Z téchto
ddvodu nebylo vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
bude doplnéno na zakladé vysledku projednavani

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

bude doplnéno na zakladé vysledku projednavani

j) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zména ¢&. 2 UP Ostrovec je zpracovana v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavkd zakona &.
183/2006 Sb., O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a jeho
provadécich prihlasek v platném znéni, a respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavku
dotéenych organ(, krajského Ufadu a obce. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani Zmény ¢. 2
UP Ostrovec, nebot: respektuje APUR, AZUR ($irsi vztahy nejsou zménou ovlivnény), cti poZzadavky
vyplyvajici z UAP, provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
ochranuje a rozviji existujici hodnoty Uzemi a respektuje poZadavky zvlastnich pravnich predpist. V zadani
Zmény &. 2 UP Ostrovec nebylo pozadovano variantni feseni.

k) komplexni zdivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni zakladni koncepci vydaného uzemniho planu, pouze upfesnuje a dopliiuje jiz
drive navrzené feseni. Navrhované feseni vychazi z pozadavkl pofizovatele na provedeni zmény (zadani) a
vysledkl vefejnopravniho projednani zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfisluSnych
zmén. Navrzené feSeni prispéje k realizaci pozadavkul obyvatel obce na rozvoj uzemi.

|ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI |

Navrhovana zména & 2 UP Ostrovec neméni koncepci vydaného Uzemniho planu, pouze upfesiiuje a
doplfiuje jiz dfive navrzené feseni. Navrhované feSeni vychazi konkrétnich poZadavkl Zadatell na provedeni
zmeény a ze schvalené Zpravy o uplathovani tzemniho planu Ostrovec.

|ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tabulka ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby* je doplnéna o plochy vymezené zménou €. 2.
Jedna se o plochy: VS40, B42 a B43.

|ODUVODNENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se zménou €. 2 neméni, pouze se upravuje navrzené verejné
prostranstvi VP28, které bylo posunuto z davodu lepSi pfistupnosti na navrzenou zastavitelnou plochu B43.
Na plochach B42 a B43 feSené zménou musi mit budované objekty svoje parkovaci a garazovaci potieby
pokryté na vlastnim pozemku.

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY A UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

Koncepce usporadani krajiny a USES se zménou &. 2 neméni.
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ODUVODNENiI STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Uzemi FeSené zmé&nou je &lenéno do ploch s riznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zplisob a stanoveny
podminky vyuziti. K podminkam vyuziti je pfistoupeno predevsim z divod( zajisténi ochrany hodnot a
zachovani kvality okolniho prostfedi. Podminky vyuZiti pro vystavbu maji ochrafiovat stavajici méfitko
zastavby, v€etné vyskové hladiny zéstavby.

Pro plochy vymezené zménou €. 2 jsou platné pfislusneé zakladni podminky plosného a prostorového
uspofadani stanovené Uzemnim pldnem Ostrovec. Jednd se zejména o vySkovou hladinu zastavby
stanovenou maximalnim poétem podlazi, dale stanoveni velikosti stavebnich pozemkid a celkovou
zastavénosti plochy.

[ODUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni zmény &. 2 UP Ostrovec vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z
pozadavku na rozvoj obce. Predpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch jsou
podloZeny skuteénym zajmem investorl a stavebniku.

Zastavitelné plochy navrzené zménou €. 2 k zastavbeé jsou situovany v navaznosti na plochy zastavéné. Takto
nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné,
nedochazi k nevhodnym zaborlim zemédeélské pudy.

PLOCHY BYDLENI (B)

B42 — zastavitelna plocha malého rozsahu (cca 0,04 ha) uvnitf zastavéné Uzemi v jizni Easti sidla Ostrovec.
Navrh pouze rozsifuje stavajici navrhovou plochu bydleni, &imz dojde k zarovnani a uceleni zastavéného
uzemi. Dopravni obsluha bude zajisténa ze stavajici plochy verejného prostranstvi.

B43 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi v jihovychodni ¢asti sidla Ostrovec. Navrh rozsifuje
navrzenou plochu bydleni. Dopravni obsluha bude zajisténa z navrhové plochy vefejného prostranstvi. Zameér
na zastavbu vychazi z konkrétniho pozadavku obce a je tedy realny pfedpoklad, ze bude moci byt vyuzit k
okamzité vystavbé.

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI (VP)

VP28 — zastavitelna plocha, ktera navazuje na zastavitelné plochy B43 a B42 v jihovychodni Casti sidla
Ostrovec. Plocha ma slouzit jako dopravni obslouzeni k plocham B43 a B23.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

VS40 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti sidla Horni Ostrovec, Cast
plochy se nachazi v zastavéném Uzemi. Navrh plochy vyroby a skladovani ma slouzit pro sbérny dvir a
kompostarnu, stavby podporujici rozvoj vefejného technického vybaveni. Dopravni obsluha bude zajisténa ze
stavajici plochy vefejného prostranstvi.

) vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuzivani zastavéného Uzemi v obci Ostrovec je s ohledem na charakter uzemi a efektivitu vyuziti
zastavénych Uzemi vyhodnoceno jako Ucelné. Zamér obsazeny ve Zméneé ¢. 2 UP Ostrovec pouze upravuje
koncepci zalozenou Uzemnim planem a vymezuje novou zastavitelnou plochu.

Zastavitelné plochy vymezené v sou€asné platném uzemnim planu a jeho naslednych zménach jsou postupné
zastavovany nebo jsou vytvareny podminky, aby zastavény byt mohly. Neni vymezena zadna zastavitelna
plocha, ktera by objektivné nesla dnes nebo v budoucnu zastavét, a neni zde tedy duvod néjakou jiz
vymezenou zastavitelnou plochu vypoustét ze zastavitelnych ploch a vracet zpét do nezastavéného tzemi.

Z navrhu obsahu zmény €. 2 uzemniho planu vyplyva, Ze vymezovani dalSich zastavitelnych ploch neni
s ohledem na demograficky vyvoj a potfeby obce nutné. Zaméry na zastavbu vymezené zménou €. 2 vychazi
z konkrétnich pozadavkd majiteld pozemku. Jedna se o vymezeni dvou ploch bydleni v k.u. Dolni Ostrovec,
pfi¢emz obé& navrzené plochy rozsituji a doplfuji plochu B23 z pfechoziho UPD. Tato plocha je hlavni
rozvojovou plochou pro obec. V navrzené ploSe se jeSté upravil navrh vefejného prostranstvi VP28,
predevsim kvl lepSi dostupnosti navrzené plochy B43. Dale je vymezena plocha vyroby a skladovni — pro
sbérny dvur a kompostarnu, stavby podporujici rozvoj vefejného technického vybaveni.
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m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 2 UP Ostrovce nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v zasadach
uzemniho rozvoje ve znéni platnych aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

[ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE RESENE LOKALITY

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény &. 2 UP Ostrovec zabirajici zemé&délskou
pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach
byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

Ve spravnim Uzemi obce Ostrovec jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemki. Stavajici meliorace
jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektd a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy.
Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédeélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.32.01

5 klimaticky region

32 hlavni pudni jednotka, charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového reZimu v pudé

01 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

I, Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primeérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou

vystavbu.

V. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované ptudné ekologické jednotky, které predstavuii

predev§im pudy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pld mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a
hlavni pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu
zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Tabulka ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond“

-] Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

VYROBA A SKLADOVANI - VS

VS40 | Vyroba a skladovani 0,92 0 0 0 0,92
Vyroba a skladovani- celkem 0,92 0 0 0 0,92
BYDLENI - B
B42 Bydleni Plocha na nezemédélské pldé — bez zaboru ZPF.
B43 Bydleni 1,20 0 0 1,02 0 0,18
Bydleni - celkem 1,20 0 0 1,02 0 0,18
VEREJNA PROSTRANSTVI - VP
. , 0,13 0 0 0,13 0 0
VP28 Vefejné prostranstvi
Verejna prostranstvi - celkem 0,35 0 0 0,35 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 2,47 1,37 0,92 0,18

Celkem novy zabor

0 0

2,25

1,15

0,92

0,18

13/17



[ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Zména &. 2 Gzemni planu obce Ostrovec respektuje obecné zasady ochrany ZPF. Zména &. 2 Uzemni planu
obce Ostrovec si klade za cil zabezpe€eni rozvoje vSech funkénich slozek v souladu s krajinnymi
uspofadanim v konkrétnich terénnich podminkéach.

B42 — plocha bydlené v zastavéném Uzemi v jizni Casti sidla Ostrovec. Navrh pouze rozSifuje stavajici
navrhovou plochu bydleni, ¢imZ dojde k zarovnani a uceleni zastavéného Uzemi. Dopravni obsluha bude
zajisténa ze stavajici plochy vefejného prostranstvi. Plocha je dobfe napojitelnd i na vefejnou technickou
infrastrukturu (vodovod, el. energie). Zabor plUdniho fondu je provadén na nezemédélské pudé, tzn. na pudé
se zanedbatelnou produkéni schopnosti. Takova plGda je pro zemédélské UcCely postradatelna a lze
predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti.

B43 — zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi v jihovychodni €asti sidla Ostrovec. Dopravni
obsluha bude zajisténa z navrhové plochy vefejného prostranstvi. Z urbanistického hlediska je tato lokalita
vhodna k zastavbé predevsim z dlvodu podpory bydleni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na
stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného napojeni nové zastavby
sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Zameér na
zastavbu vychazi z konkrétniho poZadavku obce a je tedy realny pfedpoklad, Ze bude moci byt vyuzit k
okamzité vystavbé.

K zaboru zemédélskému pladnimu fondu bylo pfistoupeno z divodu vyznamného rozvoje obce. Obec
Ostrovec ma vymezeno dostatek ploch pro bydleni, avSak velké procento z nich je limitovano vlastnickymi
vztahy. Re$eni akutni poptavky po plochach bydleni tyto plochy nenabizeji, nebot jsou v lokalitach sloZité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi ¢asové velmi naroéné. Z toho diivodu byly nalezeny nové pozemky,
které jsou majetkové vyporadany a pro zastavbu z urbanistického hlediska velmi vhodné. Zabor pudniho
fondu je provadén pouze na pldach s lll. a V. tfidou ochrany, tzn. na pidach s nizsi produkéni schopnosti. Z
davodu zachovani ochrany pudniho fondu dos$lo u plochy B43, k vyrazné redukci oproti pdvodnimu zaméru,
doslo také k vyméné& méné kvalitnich pid za vice kvalitni pady. Cast plochy B22 nachazejici se na |. tfidé
ochrany a ¢ast plochy B18 nachazejici se na lll. tfidé ochrany byly navraceny pldnimu fondu a misto toho
byla plocha B43, nachazejici se na lll. a V. tfidé ochrany zafazena do zastavitelnych ploch.

VP28 — zastavitelna plocha, ktera navazuje na zastavitelné plochy B43 a B42 v jihovychodni Casti sidla
Ostrovec. Plocha ma slouZit jako dopravni obslouzeni k plocham B43 a B23. Plocha se nachazi na Ill. tfidé
ochrany a byla jiz ¢aste¢né vyhodnocena z pfedchoziho UPD.

VS40 - zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi v severozapadni Casti sidla Horni Ostrovec, ¢ast
plochy se nachazi v zastavéném Uzemi. Navrh plochy vyroby a skladovani ma slouZzit pro sbérny dvir a
kompostarnu, stavby podporujici rozvoj vefejného technického vybaveni. Dopravni obsluha bude zajisténa ze
stavajici plochy vefejného prostranstvi. Zabor pudniho fondu je provadén pouze na pldach s IV. tfidou
ochrany, tzn. na ptdach s velmi nizkou az postradatelnou produkéni schopnosti. Takova plda je vétsinou pro
zemédélské ucCely postradatelna a Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. V tomto pfidé ma
plocha slouzit pro sbérny dvur, stavby podporujici rozvoj vefejného technického vybaveni.
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PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY V PRUBEHU PRACi VYPUSTENY

PUVODNi ZAMERY Z UPD
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Plocha B18 — navrh bydleni ve vychodni ¢asti sidla Ostrovec — zmensena - 0 0,38 ha.
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Plocha VP39 — navrh verejného prostranstvi ve vychodni ¢asti sidla Ostrovec — zmen$ena - o0 0,15 ha.
Plocha B22 — navrh bydleni ve vychodni €asti sidla Ostrovec — zmensena - 0 1,17 ha.
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Plocha B43 — navrh bydleni ve vychodni ¢asti sidla Ostrovec — zmensena - 0 2,23 ha.
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ZAVER

Navrhované zaméry ve zméné ¢&. 2 UP Ostrovec si vyzadaji celkovy zabor 2,47 ha zemédélského pudniho
fondu. V prabéhu zpracovani zmény €. 2 UP Ostrovec bylo vypusténo celkem 7,30 ha pdvodné pozadovanych
zastavitelnych ploch, ztoho 1,92 ha bylo vypusténo z pfedchozich UPD, kde doSlo pfedevSim k vyméné
kvalitnich ptd ze zastavitelného Gzemi za méné kvalitni pady. Z toho vyplyva, Ze oproti stavajicimu UPD
dochazi k navyseni zaboru jen o cca 0,55 ha.

V navrhu zmény €. 2 UP Ostrovec byly respektovany zasady ochrany zemédélského pladniho fondu. Byl
kladen ddraz na maximalni vyuziti pozemku v zastavénych tzemich sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych
pozemku. V pfipadech, kdy doslo nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané
ZPF v platném znéni.

[POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

K zaboru lesniho pudniho fondu zménou €. 2 nedochazi.

[PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Oznaceni plochy / koridoru Katastralni uzemi

B43 Dolni Ostrovec

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
bude doplnéno po vefejném projednani
p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

bude doplnéno po vefejném projednani

Graficka ¢ast oduvodnéni zmény Gzemniho planu, skladajici se z niz uvedenych vykresu:

Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000
POUCENI:

Proti zméné &. 2 uzemniho planu Ostrovec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Tomas Vanac Tomas Hrach
mistostarosta obce, v. r. starosta obce, v. r.
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